TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Maakri th 23a kaheteistkimnendal martsil kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (12.03.2025.a.ing selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registrigegistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alu3@ha Reismann, isikukood 46712190348, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiahjtet tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Tallinn(Omaniku esindaja esindusfiguse on notariaala@iistaja tuvastanud
temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksgari alusel ja kaesolevas lepingus
viildatud kaskkirjade alusel ning registriandmed &antrollitud notariaalakti tdestamise
paeval e-notari teabestisteemi kaudu registriandméjatriki alusel)

Aktsiaselts ELVESO, registrikood 10096975, aadress Ehituse tn 9, adléxik, Rae vald,
Harju maakond, e-posti aadress info@elveso.ee petiasmetatudOigustatud isik, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juleatligje Indrek Metusa, isikukood
37102120366, kes on notariaalakti tOestajale tunsikl kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Juri alevik, Ratl, Harju maakondOigustatud isiku
esindaja esindusdiguse on notariaalakti tdestajavatianud ja registriandmed on
kontrollitud notariaalakti tdestamise paeval e-notteabesltsteemi kaudu registriandmete
valjatruki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 11290 Tallinn-Lagedée T10, Soodevahe kiila,
Rae vald, Harju maakond ja Tallinna-Rapla raudtee 50, Soodevahe kiila, Rae
vald, Harju maakond ja Tallinna-Rapla raudtee 25002 Soodevahe kiila, Rae
vald, Harju maakond ja Tallinna-Rapla raudtee 25001 Soodevahe kiila, Rae
vald, Harju maakond ja 11290 Tallinn-Lagedi tee T11 Soodevahe kila, Rae
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle olulite osade ja péaraldistega.



1.2.

1.2.1.
1.2.2.

Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 5692950ja selle koosseisu kuuluvad jargmised maatksused:
katastritunnus 65301:001:6416, pindala 30453 ndress 11290 Tallinn-Lagedi tee
T10, Soodevahe kila, Rae vald, Harju maakond, nistat&arve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65301:001:6415, pindala 4333,0 raé8lress Tallinna-Rapla raudtee
250, Soodevahe kila, Rae vald, Harju maakond, nigatsarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65301:001:6414, pindala 79,0 m2ressd Tallinna-Rapla raudtee
25002, Soodevahe kila, Rae vald, Harju maakond, sitdatstarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65301:001:6413, pindala 426,0 méress Tallinna-Rapla raudtee
25001, Soodevahe killa, Rae vald, Harju maakond, sitdatstarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65301:001:6412pindala 51708 m?2, aadress 11290 Tallinn-Lagedi te
T11, Soodevahe kila, Rae vald, Harju maakond, niatatstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) lIsiklik kasutusBigus tehnovérgu vdi rajatise die@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudé&l jargne tasuta ja tahtajatu
isiklik kasutusdigus vastavalt 22.11.2017. a s@ldhiepingu punktile kolm tks (3.1),
kolm kuus Uks (3.6.1), neli (4), viis (5) ning lagu lisaks nr 1 olevale plaanile.
22.11.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kantuc9.11.2017.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. AOS § 158! jargiletajatu isiklik kasutusdigus
maakaabelliini ehitamiseks ja majandamiseks taktldiagamise eesmargil viitega
28.03.2019 lepingu punktile 5.5 ja lepingu lisaksvale plaanile nr 5. 28.03.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.04.20109.
4) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Loo Elekter distrikood 10017616) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158’1 jargne tasuta ja tdhtajatklik kasutusdigus
(maakaabelliini omamiseks, ehitamiseks ja talunspekastavalt 24.04.2019. a
lepingu punktile 3.1 kuni 3.3, 4, 5 ning lepingsaks nr 1 olevale plaanile.
24.04.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud.05.2019.
5) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isiklikukasdigus side maakaabelliini
paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontksiseoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 10.10.208@raitud lepingu punktidele 3.2,
3.3 ja 4.1 ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaanil0.10.2019 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 17.10.20109.
7) lIsiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise dsesseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Uhisveevargi- ja kanalisatgiootorustiku ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muull gisspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 22.09.2021 sdlmitpohdel punktidele kolm Uks (3.1)
kuni kolm kolm (3.3), neli Gks (4.1) kuni neli Ghszk (4.9) ning 22.09.2021 s6Imitud
lepingu lisadeks nr 1.1 ja 1.2 olevatele plaanid2®09.2021 asjadiguslepingu alusel
sisse kantud 29.09.2021.
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9) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise dsmseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®d& jargne tasuta ja téhtajatu
elektri maakaabelliini isiklik kasutusdigus vastiiva3.04.2022 s6lmitud lepingu
punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6),lingks (4.1) kuni neli iheksa (4.9)
ning 13.04.2022 sodlmitud lepingu lisaks nr 2 olevablaanile. 13.04.2022
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 21.04.2022.
10) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatiseadmiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®d& jargne tasuta ja téhtajatu
isiklik kasutusdigus elektri maakaabelliinide jaumiskilbi ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 01.12.2022 lepingu punktidele g 4. ning lepingu lisaks 1
olevale kahele (2) plaanile. 1.12.2022 kinnistavatduse alusel sisse kantud
7.12.2022.
11) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikb 10234957) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusfigus side maakaabelliini ehitamgelomamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
13.01.2023.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm rdl4) kuni kolm kuus (3.6), neli
Uks (4.1) kuni neli seitse (4.7) ning lepingu lisak 2 olevale plaanile. Sisse kantud
18.01.2023. 02.09.2024 kinnistamisavalduse alusebudatud 09.09.2024.
12) Isiklik kasutusBigus Elektrilevi OU (registrikd 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tasuta ja tahtajekiri maakaabelliinide isiklik
kasutusfigus vastavalt 28.12.2023 lepingu punigitelm neli (3.4) kuni kolm kuus
(3.6), neli Gks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) niegihgu lisaks nr 2 olevale kolmele (3)
plaanile. 28.12.2023 kinnistamisavalduse alusel sesiskantud 24.01.2024.
13) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatiseadmiseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik  kasutusdigus veetorustiku ja maakraani ahiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 29.01.2025.a. s6lmitud lepimgroktidele kolm (3), neli Gks (4.1)
kuni neli iheksa (4.9), ruumiandmete tunnusega $830iguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 633956. 29.01.2025 Kmmisavalduse alusel sisse
kantud 31.01.2025.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldktstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistadtées lepingu s6lmimise paeval
(12.03.2025).

K&aesoleva lepingu alusel lepingu esemele | seatikliki kasutusdigus ulatub maauksusele
katastritunnusega 65301:001:6412, millest tulenewa kdesolevas lepingus kajastatud e-
notari teabesisteemi kaudu tehtud paringute vastusanult eelnevalt nimetatud

katastritunnuse kohta. Lepingu eseme | koosseisdukatel teistel maatksustel ei ole
looduskaitseseadusest ega muinsuskaitseseadudeseviaid, notariaalaktis kajastamist
vajavaid piiranguid registreeritud.

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme |
koosseisu kuuluval maatksusel katastritunnusegad16631:6412 registreeritud
alltoodud tabelis nimetatud ehitised (rajatisedilised ei ole arestitud ega panditud
ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muidlgeeme riiklikusse ehitisregistrisse
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kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti tdedtajarollinud kéesoleva lepingu
s6lmimise paeval.

EHRkood Nimetus Ehitisealune pind ni Staatus Liik
221424724 Raudtee aed pustitamisel  kinnigasi
221424727 Truup/tunnel CU037081 374,0 pistitamisédinnisasi
220554635 kulmaveetorustik 1800,0 olemas vallasasi
220315844 fiiberoptiline magistraalvalguskaabe 506 olemas vallasasi
220540002 drenaaz 12151,0 kavandatav  kinnisasi
220540004 kanalisatsioonitrass 1462,6 olemas ealias
220540007 veetorustik 2492,0 olemas vallasasi
220540008 tee 12151,0 olemas kinnisasi
220540014 elektri maakaabelliin 2176,0 olemas gsala
220540021 tdnavavalgustus 620,0 olemas kinnisasi
220540030 sidekaabelliin 730,0 olemas vallasasi
220540036 gaasitorustik 1268,0 olemas vallagasi
220554639 KANALISATSIOONITORUSTIK 1700,0 olemas heaslasi
220555940 gaasitorustik 2123,0 olemas vallagasi
220582701 kulmaveetorustik 755,0 kavandatav  vallasa
220582704 kanalisatsioonitorustik 785,0 kavandatavallasasi
220618677 elektrimaakaabelliin 7,8 olemas vallagasi
220752922 Veetrass olemas kinnisasi
220752927 Kanalisatsioonitrass olemas kinnigasi
220792991 ajutine parkla 1450,0 kavandatav ~ kinhisas
221293089 kulmaveetorustik olemas kinnisasi
221293090 Survekanalisatsioonitoru olemas kinnisas
221320520 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi
221320523 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi
221333901 Sissesfidutee ja parkimisala 25500,0 adem| kinnisasi
221348019 veetoru 82,1 olemas kinnisasi
221348022 Reovee kanalisatsioon 108,4 olemas kisin|s
221348033 gaasitoru 72,7 olemas kinnispsi
221348045 Sidekanalisatsioon 81,0 olemas kinnisasi
221448076 Hidrant olemas kinnisgsi
221448088 Hidrant olemas kinnisgsi
220783687 kuivenduskraav plstitamigel  kinnisgsi
221293091 sOidu ja kdnnitee olemas kinnisasi
220767290 Patrulltee, tglede hooldustee, 41879,0 olemas kinnisasi
teenindustee
221472052 Veetorustik kavandatav  kinnisasi
221472053 Kanalisatsioonitorustik kavandatav  lgasi

1.5. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval

maaiksusel

katastritunnusega 65301:001:6412

loadaskeadusest tulenevaid

piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme | koosseisu kuuluva maatuksuse kohta on tgrtydine katastripidaja marge:
pindala on ebatdpne (06.04.2024).
1.6. Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi ksméalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismu@isuskaitsealal.
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
1.7. E-notari teabeststeemi andmete kohaselt on lepesmume | koosseisu kuuluval
maauksusel katastritunnusega 65301:001:6412 regigtrd suur hulk kitsendusi

Nimetatud
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1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

1.9.3.

(sealhulgas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni véédndiideehitise kaitsevoondid,

avalikult kasutatava tee kaitsevoondid, elektripkdge kaitsevoondid, lennuvélja
kaitsevoond, hooldusala, tee avalik kasutus, plamge ala, piiratud asjadigusega
ala), mida taies mahus k&esolevas lepingus ei tetégaskuid millega on osalejad
eelnevalt tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks Il on aadressil Tallinna-Rapla rautke 200, Soodevahe kiila,
Rae vald, Harju maakond ja 11290 Tallinn-Lagedi te€l2, Soodevahe kila, Rae
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle olulite osade ja péaraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@smsmna kinnistusregistri
registriossa nr 10084450ja selle koosseisu kuuluvad jargmised maaiksused:
katastritunnus 65301:001:6429 pindala 3045,0 m?, aadress Tallinna-Rapla raudtee
200, Soodevahe kula, Rae vald, Harju maakond, nifgatdarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65301:001:6428 pindala 3567,0 m2, aadress 11290 Tallinn-Lagedi
tee T2, Soodevahe killa, Rae vald, Harju maakon@, sitgotstarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regigtiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne téhtajatu ja tagsiklik kasutusdigus
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseksnorgimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamisesraargil vastavalt 18.11.2020.a.
sOlmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kunilkokuus (3.6), neli tks (4.1) kuni
neli Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevapaanile. 18.11.2020
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 23.11.2020.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise dsmesseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Uhisveevargi- ja kanalisatgiootorustiku ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muull gisspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 22.09.2021 s6lmitpchder punktidele kolm kiimme
(3.10) kuni kolm kaksteist (3.12), neli tUks (4.1unk neli Gheksa (4.9) ning
22.09.2021 so6lmitud lepingu lisadeks nr 4.1 ja digvatele plaanidele. 22.09.2021
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 29.09.2021.
5) Isiklik kasutusfigus Telia Eesti AS (registrikbd0234957) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ehitamsselomamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
13.01.2023.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm seif3.7) kuni kolm Uheksa (3.9),
neli tks (4.1) kuni neli seitse (4.7) ning lepiniigaks nr 3 olevale plaanile. Sisse
kantud 18.01.2023. 02.09.2024 kinnistamisavalduseebh muudetud 09.09.2024.
6) Isiklik kasutusBigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tasuta ja tahtajekiri maakaabelliinide isiklik
kasutus0igus vastavalt 28.12.2023 lepingu punldiételm tks (3.1) kuni kolm kolm
(3.3), neli tks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) nimgihgu lisaks nr 1 olevale plaanile.
28.12.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kazvu@ll.2024.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.




1.10. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaald&gstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdiées lepingu sdlmimise péeval
(12.03.2025).

1.11. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhiaselt ei ole lepingu eseme Il
koosseisu kuuluval maatksusel katastritunnuseg®16631:6429 ehitisi (hooneid
ega rajatisi) registreeritud. Nimetatud asjaolu mmariaalakti tdestaja kontrollinud
kéesoleva lepingu s6lmimise paeval.

1.12. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme |l
koosseisu kuuluval maaiksusel katastritunnuseqad16631:6428 registreeritud
alltoodud tabelis nimetatud ehitised (rajatisedilised ei ole arestitud ega panditud
ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muidigeeme riiklikusse ehitisregistrisse
kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti tdedtajatrollinud kaesoleva lepingu
s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind "8 | Staatus Liik

220554635 kilmaveetorustik 1800,0 olemas vallagasi

220554639 KANALISATSIOONITORUSTIK 1700,0 olemas lasasi

220752922 Veetrass olemas kinnisasi

220752927 Kanalisatsioonitrass olemas kinnigasi

221320520 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi

221320523 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi

221348019 veetoru 82,1 olemas kinnisasi

221348022 Reovee kanalisatsioon 108,4 olemas ksin|s

221348033 gaasitoru 72,7 olemas kinnispsi

221348045 Sidekanalisatsioon 81,0 olemas kinnisasi

1.13. E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei olagepseme Il koosseisu kuuluvatel
maauksustel looduskaitseseadusest tulenevaid guiiditsealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdrkeosseisu kuuluvate maatksuste
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

1.14. Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese Il
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondignudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

1.15. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepasgune Il koosseisu kuuluval
maauksusel katastritunnusega 65301:001:6429 reegigtrd suur hulk kitsendusi
(sealhulgas sideehitise kaitsevoondid, Uhisveevagi-kanalisatsiooni voondid,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, tee avalikukas, lennuvalja kaitsevoond,
planeeringu ala), mida taies mahus kdesolevasdepiri kajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

1.16. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepasgume Il koosseisu kuuluval

maauksusel katastritunnusega 65301:001:6428 reegigtrd suur hulk kitsendusi
(sealhulgas sideehitise kaitsevoondid, Uhisveevagi-kanalisatsiooni voondid,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, tee avalikukas, lennuvalja kaitsevoond,
planeeringu ala, elektripaigaldise kaitsevoondid)ida taies mahus kaesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejach@lt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.




1.17.

1.18.

Lepingu esemeks 11l on aadressil 11290 Tallinn-Lagk tee T5, Soodevahe kiila,
Rae vald, Harju maakondasuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldesga.
Lepingu ese Ill on kantud Tartu Maakohtu Kinnistskonna Kkinnistusregistri
registriossa nr 13585750 ja selle koosseisu kuulub jargmine maalksus:
katastritunnus 65301:002:1329, pindala 6721,0 adress 11290 Tallinn-Lagedi tee
T5, Soodevahe kiila, Rae vald, Harju maakond, mhtotsiarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.18.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabati.

1.18.2.Kolmandasse

jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusbigus tehnovdorgu voOi rajatise diaesseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Uhisveevargi- ja kanalisatsiootorustiku ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muull \gisspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 22.09.2021 s6Imitpohder punktidele kolm neli (3.4)
kuni kolm kuus (3.6), neli tks (4.1) kuni neli Glsak(4.9) ning 22.09.2021 sdImitud
lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 22.09.202fh@guslepingu alusel sisse kantud
29.09.2021.

2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja tahtagatlik kasutusdigus elektri
maakaabli ehitamiseks, omamiseks, remontimisekgldhmiseks ja muul Vviisil

ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargiltavak 10.02.2022 lepingu
punktidele 3.4. ja 4. ning lepingu lisaks 4 olevafaanile. 10.02.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 17.02.2022.

3) Isiklik kasutusBigus tehnovérgu vdi rajatise dieseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tasuta ja téhtajatu
isiklik kasutusdigus elektri maakaabelliini ehit@eks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
01.12.2022 lepingu punktidele 3.3. ja 4. ning lgpinisaks 3 olevale kahele (2)
plaanile. 1.12.2022 kinnistamisavalduse aluseesissitud 7.12.2022.

1.18.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.19. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaald&estaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise péeval
(12.03.2025).

1.20. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme |li
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind 3 | Staatus Liik

220662035 sademeveetrass 103,0 olemas kinnjsasi

220767323 Perimeeteraed 5124,0 olemas kinnisasi

221348053 tdnavavalgustus 73,5 olemas kinnisasi

221348019 veetoru 82,1 olemas kinnisasi

221348022 Reovee kanalisatsioon 108,4 olemas kisin|s

221348033 gaasitoru 72,7 olemas kinnispsi

220767290 Patrulltee, tulede hooldustee, teenirdust 41879,0 olemas kinnisagi




1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oladapseme Ill koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdiinkoosseisu kuuluva maaiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&iohaselt ei kuulu lepingu ese 1l
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vO6i ksméalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondisnu@isuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on lepgsgme Il koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lliségas tee avalik kasutus,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, Uhisveevgagi-kanalisatsiooni voondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, lennuvélja kaits@wd), mida taies mahus kaesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejach@@lt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

Lepingu esemeks IV on aadressil 11290 Tallinn-Lagedee T6, Soodevahe kiila,
Rae vald, Harju maakondasuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldesga.
Lepingu ese IV on kantud Tartu Maakohtu Kinnistamsina kinnistusregistri
registriossa nr 10096450 ja selle koosseisu kuulub jargmine maatksus:
katastritunnus 65301:002:1456, pindala 9628,0 adress 11290 Tallinn-Lagedi tee
T6, Soodevahe killa, Rae vald, Harju maakond, mheotsiarve transpordimaa
(100%). Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.25.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabari.
1.25.2 Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tagsikik kasutusdigus
elektripaigaldise ehitamiseks, majandamiseks ja noiseks vastavalt kaesoleva
17.03.2021 lepingu punktidele kaks neli (2.4.) kikaks kiimme (2.10.), kolm (3),
neli (4) ja lepingu lisaks 4 olevale plaanile. I¥2D21 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 22.03.2021.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise dsmeseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseadud®& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Uhisveevargi torustiku ehitaeks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
22.09.2021 s6lmitud lepingu punktidele kolm se{&&) kuni kolm Uheksa (3.9), neli
Uks (4.1) kuni neli Gheksa (4.9) ning 22.09.202Imgdid lepingu lisaks nr 3 olevale
plaanile. 22.09.2021 asjadiguslepingu alusel sisgantud 29.09.2021.
3) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbd0234957) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ja sidekaeehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 13.01.2023.a. s6lmitud lepipguaktidele kolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli tks (4.1) kuni neli seitse ¥ ning lepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile. Sisse kantud 18.01.2023. 02.09.2024 &ianiisavalduse alusel muudetud
09.09.2024.

1.25.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.26.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu s6lmimise paeval
(12.03.2025).



1.27. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme IV
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissenthd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpirsdimimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus | Liik

220752919 Sidetrass kavandatav  kinnisasi

220752913 Kinnistu mahas@it Tallinn-Lagedi tee]t 039 kavandatav| kinnisasi

220752916 Gaasitrass 3,5 olemas kinnigasi

221424727 Truup/tunnel CU037081 374,0 pustitamisédinnisasi

220554635 kulmaveetorustik 1800,0 olemas vallasasi

220315844 fiiberoptiline magistraalvalguskaabel 506 olemas vallasasi

220752922 Veetrass olemas kinnisasi

220752927 Kanalisatsioonitrass olemas kinnigasi

221320520 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisgsi

221348019 veetoru 82,1 olemas kinnisasi

221348022 Reovee kanalisatsioon 108,4 olemas kisin|s

221348033 gaasitoru 72,7 olemas kinnispsi

221348045 Sidekanalisatsioon 81,0 olemas kinnisasi

220812180 Kuusiku kinnistu haljastus 188260,0 kdatay | kinnisasi

221424745 Kraa"'dé’lz)oloé'550211?’51)01161' b1001, 19619,0 pustitamise| ~ kinnisasi

1.28. E-notari teabesisteemi andmete kohaselt ei oladapeseme IV koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiicaiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdévhkoosseisu kuuluva maatksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja méarkeid.

1.29. Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese IV
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi ksméalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondignudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

1.30. E-notari teabeststeemi andmete kohaselt on lepasgme IV koosseisu kuuluval

maaulksusel registreeritud suur hulk kitsendusi Iijségas Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni voondid, tee avalik kasutus, awdtlikasutatava tee kaitsevoond,
sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise kaémdid, lennuvalja kaitsevoond,
planeeringu ala), mida taies mahus k&esolevasdapiri kajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Lepingu ese |, lepingu ese I, lepingu ese 1l jaepingu ese IV edaspidi koos nimetatud
lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Punktis ks (1) toodud andmed lepingu esemete kahtéesed ja diged ning lepingu

esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale eshitatostamisavaldusi.

2.1.2. Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu eseshaile arestitud, nende

suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kbess lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
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2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

oigustega, nagu ndaiteks Ulri-, rendi- vdi muud kasapingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistak€dhaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Qmkakohustub mitte s6lmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikiiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis v&iksid takistada vdi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste Rasickinnistusraamatusse.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maauksusteamidd, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaidiinguskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid k&esolevas lepingnstamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt puUstitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbksikasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaulksuspalilene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kéesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

Kaesoleva lepingu s6imimisel juhindub Omanik rimiaseaduse 8§ 19 16ikesja § 8

lg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti p6him&arus) 8 6 punktist 5. Tamshistri 24.12.2024.a.
kaskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti pexdarile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ningnspordiameti peadirektori
Ulesannetes strateegilise planeerimise teenisitsdati 02.01.2025.a. kaskkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele antaldused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpindet esemete isiklike
kasutusfigustega koormamine on otsustatud Trangmoeti maade osakonna
juhataja 04.03.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/174

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tlhistatud, ning tal on kdik

Oigused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise tédhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadaimgl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas GkaEnmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala | on tahistatud k&esoleva leplalgutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
698015.

Kasutusdiguse ala Il on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
698343.

Kasutusdiguse ala 11l on tahistatud kdesoleva pilahutamatuks lisaks nr 3 oleval
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2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasikl poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
698017.

Kasutusdiguse ala IV on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 4 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
698018.

Kasutusdiguse ala V on tahistatud kaesoleva lepialgutamatuks lisaks nr 5 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
698019.

Oigustatud isik on digusvéimeline &rilihing ning &éleva lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Oigustatud isiku vdlausaldajate huve mgganduslikku seisundit ning
aritithingu suhtes ei ole otsustatud |6petamist.

Oigustatud isik ei ole pankrotis ning tema suhte®le algatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, tedale juhatusest tagasi kutsutud
ega tema volitusi tuhistatud ja vajadusel neid doetekohaselt pikendatud, ning ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid &edigust sdlmida kaesolev leping, ja
tal on kdik seadustest ja aritihingu pdhikirjastaligyd esindatava arithingu sisesed
otsused kaesoleva lepingu sdlmimiseks (sealhulgasdteva lepingu sdlmimine ei
vélju Oigustatud isiku igapéevase majandustegerasmest).

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarili tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemetele isikkksutusdiguste seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud piiratuddmgjatega soodustatud isikute
huve.

K&éesoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kasitwsed solmitakse avalikes
huvides vastavalt asjadigusseaduse §-le* j&8Transpordiameti maade osakonna
juhataja 04.03.2025.a. korralduse nr 1.1-3/25/1dd4eh

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaanitel on naha kasutusdiguse ala.
Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisadekgate plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunéeséleva lepingu sélmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi taiendaldkiementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele I(kasutusdiguse alaga lepingu eseme | koosseisuukaluimaatksusel
katastritunnusega 65301:001:6412phtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
(edaspidi nimetatutbiklik kasutusdigus ), mille kohaselt on Qigustatud isikul Gigus
omada tehnovlrgu ja -rajatise ehitamise ja talungsemargil lepingu eseme |
koosseisu kuuluval maatksusel vee- ja survekamsitigmitorustikku (edaspidi
nimetatud katehnorajatis voi tehnovdrk), kasutada neid sihiparaselt ning samuti
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

teostada koiki toid, mis on vajalikud selle ehitaekis, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksilizdie tagamise eesmargil.
Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu eskdidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste teusteks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisak$ oleval plaanil tahistatud
roosa ruudutatud alana (edaspidi nimetdtasiutusdiguse ala ) ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko&8§® 5.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusdigugkasutusdiguse alaga lepingu eseme | koosseiswalumaaiksusel
katastritunnusega 65301:001:6412%aab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrregistriosasse n5692950sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Otgtsl isiku kasuks lepingu
esemele ll(kasutusdiguse alaga lepingu eseme Il koosseislukalumaaiksusel
katastritunnusega 65301.001:6428kAhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
(edaspidi nimetatudsiklik kasutusdigus 1), mille kohaselt on Oigustatud isikul
0igus omada tehnovdrgu ja -rajatise ehitamiseljanise eesmargil lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maatksusel vee- ja kanalisaigmoistikku (edaspidi nimetatud
katehnorajatis voi tehnovork), kasutada seda sihiparaselt ning samuti teo&i@ida
toid, mis on vajalikud selle ehitamiseks, omamise&montimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esdtisoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste teusteks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisak® oleval plaanil tahistatud
roosa ruudutatud alana (edaspidi nimetdasutusdiguse ala IJ ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakétaB®tAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kod&8§313.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusdigugkasutusdiguse alaga lepingu eseme Il koosseislukalumaatksusel
katastritunnusega 65301:001:6428%aab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistriregistriosasse nr 10084458issekandmisel esimese vaba jarjekoha,
sama jarjekoha punkti viis viis (5.5) alusel kinosgaamatusse kantava isikliku
kasutusdigusega.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Otgusl isiku kasuks lepingu
esemele llltdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1II), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omaddhanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes Il koosseisu kuuluval
maauksusel survekanalisatsioonitorustikku (edaspiiietatud katehnorajatis vOi
tehnovork), kasutada seda sihiparaselt ning samuti teoskéidd t6id, mis on
vajalikud selle ehitamiseks, omamiseks, remontikgs@ooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu edekdesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoiseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisak3 oleval plaanil tahistatud
roosa ruudutatud alana (edaspidi nimetdtaslitusdiguse ala 1) ja millele vastavad
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakataBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko8 7.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepinggemele Il seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 13585750sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele IVtahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omaeanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes IV koosseisu kuuluval
maaulksusel _veetorustikku ja -kaevu (edaspidi nitndtaka tehnorajatis voi
tehnovork), kasutada seda sihiparaselt ning samuti teoskéida toid, mis on
vajalikud selle ehitamiseks, omamiseks, remontikgs@ooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esek&¥soleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste teusteks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisak4 oleval plaanil tahistatud
roosa ruudutatud alana (edaspidi nimet&iaslitusdiguse ala 1V ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakétaB®tAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko380 8.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele IV seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 10096450sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele ll(kasutusdiguse alaga lepingu eseme Il koosseislunalumaatiksusel
katastritunnusega 65301:001:642%fhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
(edaspidi nimetatudsiklik kasutusdigus V), mille kohaselt on Oigustatud isikul
0igus omada tehnovdrgu ja -rajatise ehitamiseljanise eesmargil lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maatksusel veetorustikku (edaspnetatud kdaehnorajatis voi
tehnovork), kasutada seda sihiparaselt ning samuti teoskéidkd t6id, mis on
vajalikud selle ehitamiseks, omamiseks, remontikgs@ooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu esdtidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teniseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisakS oleval plaanil tahistatud
roosa ruudutatud alana (edaspidi nimetdasutusdiguse ala Y ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kod&§039.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusfigugkasutusdiguse alaga lepingu eseme Il koosseislukalumaaiksusel
katastritunnusega 65301:001:6429%aab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistriregistriosasse nr 10084458issekandmisel esimese vaba jarjekoha,
sama jarjekoha punkti viis kaks (5.2) alusel kitussaamatusse kantava isikliku
kasutusofigusega.

Isiklik kasutusdigus |, isiklik kasutusdigus IljkBk kasutusdigus Ill, isiklik kasutusdigus IV
ja isiklik kasutusdigus V eelnevalt ja edaspidi &eometatudsiklik kasutusdigus/isiklikud
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kasutusbigused Kasutusdiguse ala |1, kasutusbiguse ala I, kadiguse ala I,
kasutusdiguse ala IV ja kasutusdiguse ala V eelhgea edaspidi koos nimetatud
kasutusodiguse ala/kasutusdiguse alad

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku voai kolmandate isikute vara voi 6igustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddstaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodtddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel to6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vOimaluseleet6tde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@isormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I6petamisestrii®Od koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel voimalusel.

Oigustatud isik v6tab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitérietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajutildeiskorralduse margid (lahtudes
majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudaytisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde utraiseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjastad “korrastatud teemaa
tleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseViebbihandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimajakkku taasesitamist

voimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandantises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jaajahu.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatisg ehitustvdde vastuvbtmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab usp&iniste digsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustaolhekiimne (30) péeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu timber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

4.9.4.

4.9.5.

Oigustatud isik kohustub véhemalt esimesel kormshlg paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale voi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoragasukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vai tema poolt
volitatud isikul ilma téiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinbuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmaérgil tile andeniandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) paeva jooksul Omanikku kirjallikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvide® kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnovdagurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades Kkirjalikult Omanikkepingu I6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusfiguse ala ulatusega

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporeliai9.02.2025 kirjaga nr 7.1-
2/25/9554-8 kooskdlastatud ning AS Infragate Edsbiostatud projektile nr
RAE54/19-24 ,Lennujaama IGunaala kinnistu ja |&hiBIP ala UVK liitumisrajatiste
projekteerimine”. Projekti realiseerimisel ja telbogu ehitamisel tuleb arvestada
jargneva informatsiooni ja nduetega:

Riigitee nr 11290 teeldik km 5,182-5,338 oli Raihlica Tallinn-Lagedi ristmiku
ehitus-objekt 2021.-2023. aastal. Tuleb arvestatlajigitee katendile ja koikidele
valjaehitatud rajatistele ning tehnovorkudele Welehitaja poolne garantii 5 aastat
alates to66de vastuvotmise kuupaevast 2023. aast@lrigitee konstruktsioonide ja
rajatiste kahjustamine peab olema valistatud.

AS Infragate Eesti t66 nr RAE54/19-24 ,Lennujaai®aniaala kinnistu ja lahiala DP
ala UVK liitumisrajatiste projekteerimine” raamesetorustiku ja veekaevu rajamisel
riigitee nr 11290 km 6,00 maatiksusel ning kaitsedi®) peab arvestama Rail Baltic
Estonia OU poolt tellitava riigitee nr 11290 TaflarLagedi tee darsete tehnovdrkude
(gaasitorustik, veetorustik, kanalisatsioonitokissidekanalisatsioon) Umbertdstmise
projekti (peatodvétja: TREV-2 Grupp AS, AllSpark ©OU alltoovotja:
Keskkonnaprojekt OU; t66 nr OU0440, nr OU0450, ntJ0@70) lahenduse
realiseeritavusega.

Riigitee nr 11290 Tallinna-Lagedi tee osas on Tpandiametil arendushuvi
perspektivse 2+2 maantee osas. Samuti on Rae vddlplaneeringu kohaselt
planeeritud piirkonda eritasandiline riste riiggi@enr 11290 Tallinna-Lagedi tee.
Koostatud on projekt ,Riigitee nr 96 Tallinn —Peetlevik —Tallinn (Tallina véaikese
ringtee) eelprojekti koostamine* (Reaalprojekt Q&% nr P19077) ning objekti osas
on Transpordiametil arendushuvi. AS Infragate Eei®o nr RAE54/19-24
,Lennujaama Idunaala kinnistu ja lahiala DP ala UVKitumisrajatiste
projekteerimine* realiseerumisel tuleb arvestadiadiasel Reaalprojekt OU todga nr
P19077.

Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametitangiirja kehtivusajaga 5
aastat, milles kirja valjastaja tagab ehitustoditautteele ja riigitee maale tekkinud
voimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.
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4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab 6ikde tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusoiguse Ulekandmiseksénigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jddb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidetiatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusoigust ei kanta ule kinnistutele, kus kd@asolepingu lahutamatuteks lisadeks
olevatel plaanidel ndidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavatsoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutus@iguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kaesoleva lepingu lahutaghatlisadeks olevate plaanide ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArkirakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse digeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
k&esoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleyddainidel tahistatud kasutusdiguse
ala.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8§ 34 |dike 6 kohaselt paabstamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelies taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
5692950 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalk asjadigusseaduse §
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus Aksiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasukwvee- ja survekanalisatsioonitorustikahitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul vils ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmargil vastavalt 12.03.2025.e8Imitud lepingu punktidele
kolm ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1kuni neli Uheksa (4.9), mille
alale vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumnikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 698015.

5.2. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isiklku kasutusdigusega II
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
10084450 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdiale (samale jarjekohale
punkti viis viis (5.5) alusel kinnistusraamatusseaiftava isikliku kasutusdigusega)
asjadigusseaduse § 158jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks
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5.3.

5.4.

5.5.

ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamie eesmargil vastavalt
12.03.2025.a. sOImitud lepingu punktidele kolm nel{3.4) kuni kolm kuus (3.6),
neli Gks (4.1) kuni neli Uheksa (4.9), mille alalevastavad maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
698343.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutusdigusega llI
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
13585750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdlade asjadigusseaduse 8
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus Aksiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks survekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul vils ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmargil vastavalt 12.03.2025.e8Imitud lepingu punktidele
kolm seitse (3.7) kuni kolm Gheksa (3.9), neli Uk&t.1) kuni neli Gheksa (4.9),
mille alale vastavad maakatastri PARI kaardirakendwse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 698017.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme IV isikku kasutusdigusega IV
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr

10096450kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale agjgusseaduse 8
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus Aksiaselts ELVESO

(registrikood 10096975) kasuksveetorustiku ja -kaevuehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluaerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 12.03.2025.a. sOlmitud lepingpunktidele kolm kimme

(3.10) kuni kolm kaksteist (3.12), neli Gks (4.1) kni neli Uheksa (4.9), mille alale
vastavad maakatastri PARI  kaardirakenduse ruumikuju andmed:

ruumiandmete tunnus (PARI kood) 698018.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme |l isiklku kasutus@igusega V
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
10084450 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdiale (samale jarjekohale
punkti viis kaks (5.2) alusel kinnistusraamatussarkava isikliku kasutusdigusega)
asjadigusseaduse § 158jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasukweetorustiku ehitamiseks,
omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul vils ekspluateerimiseks
talitiuse tagamise eesmargil vastavalt 12.03.2025.88Imitud lepingu punktidele
kolm kolmteist (3.13) kuni kolm viisteist (3.15), eli Gks (4.1) kuni neli Uheksa
(4.9), mille alale vastavad maakatastri PARI kaardiakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 698019.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

17



6.2. Kaugtdestamise puhul sadilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsegioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingisiskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepaasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi flusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahlas vdi maksekaardiga vai kolme
(3) tébpaeva jooksul arvates lepingu sGlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on 6igus notariaaltoimingu tegemiseks asdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) todpaeyaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitiagpldivu tasumist téendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosea#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestag@lt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslsiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tgasp@olt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkit@sid koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lapijggasjadiguslepingute tdestamisel 43,50
eurot (tehinguvaartus 3 195,00 eurot: notari t@sulsse 8 3,519 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 63,50 eurot.
Kaibemaks 13,97 eurot.
Kokku 77,47 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele | isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 1l isikliku kasutusdigukanistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 11l isikliku kasutusoigaikinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
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130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 1V isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 1l isikliku kasutusdigukanistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 |§34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Tiina Reismann allkirjastatligitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Indrek Metusa allkstatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (ksnes depsgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifile maakatastris ei ole tehniliselt
vbimalik vdi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uUhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isikldutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama v0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |dikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaigug€e kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniaustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side veélektrivbrku, norkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Uleméaaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpstsu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
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10.

11.

12.

13.

14.

vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.
Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasianik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork vi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendangisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas 16ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes h@gdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus voi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vOrguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatifsnduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlsksovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragfakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnley kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vdi -rajatise tuagdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdoimabgada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasss@ukorda.
Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusdd@ 11&ui tehnovérgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb6? 1. voi 2. I6ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusaiigphta, on kinnisasja omanikul 8igus néuda
tasu tehnovdrgu vdi -rajatise talumise eest (edasaiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.
Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §y1b kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [jOust. 01.01.2024] (2) Kitsenelusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastrilksuse pindalasse. Kitsendinstala eeldatakse olevat vérdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkald&ui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jaab rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriliksuse pindalaga. (3) Kiisse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjabigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastrilksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kbfige suurema amdalga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjfle suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paiknebres, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleuSigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, misvaalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellergs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohteaaliie euro. [just. 01.01.2024] (8) Maa
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15.

16.

17.

18.

maksustamishinna suuruse arvutamisel lahtutakse- N@maRuumiameti andmetest. [jOust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@kta korralise hindamise tulemuste alusel
maéaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumistasude vahest. [jdust. 01.01.2024]
Vastavalt ehitusseadustiku 8 74 Ig 1 on uhisveevirg-kanalisatsiooni kaitsevfdnd on
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitist Umbritseaa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitise ohutusekgitse tagamiseks. (2) Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondis on keelatud: 1) Isaties materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus-kud/endustoid ja ehitiste juures ka téstetdid; 2)
veekogus asuva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniisehijuures teha stvendustdid, pinnase
teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdesdsdidukit voi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005.a. maarused® (RTL 2005, 123, 1949) § 2 I6ikele 1
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste surustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mélemale poole on: 1) alla 250 mm &lsiedddduga torustikul 2 m; 2) 250 mm kuni
alla 500 mm siseldbim66duga torustikul 2,5 m; 3) Bn ja suurema siselabimddduga torustikul
3 m. (2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-ausibavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mélemale poole on: 1) tokudfimille siselabimddt on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m siigavusele — 2 m; 2) tikuistmille siselabimd6t on 250 mm ja suurem
ning mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siselabim&6t on alla 250
mm ja mis on paigaldatud dle 2 m stigavusele — 2,8)ntorustikul, mille siselabimddt on 250
mm ja suurem ning mis on paigaldatud tle 2 m siggleu— 3 m; 5) torustikul, mille siselabimdot
on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Uie Kigavusele vbi allmaakaeveddnesse — 5
m.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat@pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v8i aerofotogetiisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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